UZASADNIENIE

Uzasadnienie do uchwaly w sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony miejscowosci Jackéw w rejonie ul. Ogrodowej
(nazywanego dalej ,,projektem planu” lub ,,opracowaniem”)

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) - nazywanej dalej ,ustawg”, stwierdza sie, ze

projekt planu dotyczy obszaru potozonego w miejscowosci Jackow w rejonie ul. Ogrodowej,

stanowigcego realizacje uchwaty XVI11/115/2025 Rady Gminy Kruszyna z dnia 19 grudnia 2025 r. w

sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

1) przedmiotem opracowania planu jest wprowadzenie zasad zagospodarowania terendéw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej o wyzszych niz przeciethe w gminie warunkach glebowych z istniejgca
zabudowg zagrodowg, w granicach ktérych dopuszcza sie rozbudowe istniejacych gospodarstw
rolnych i z uwagi na sasiedztwo obszaru objetego planem z terenami zwartej zabudowy
miejscowosci Jackéw oraz terenu szkoty — wprowadzenie ograniczeh w prowadzeniu na tym
terenie intensywnej produkciji rolniczej z zakresu chowu i hodowli zwierzgt (hodowli tucznikéw),

2) projektowana, niewielka zmiana dyspozycji przestrzennych pozwoli na realizacje inwestycji
zwigzanych z budowg infrastruktury sportowej i rekreacyjnej

3) wprowadzenie zasad zagospodarowania i zabudowy terendéw otwartych oraz wprowadzenie
ograniczen w prowadzeniu dziatalnosci rolniczej, pozwoli na racjonalne oraz efektywne
wykorzystanie terenu, w dostosowaniu do faktycznego, sportowego zagospodarowania; niniejszg
zmiane uznaé¢ nalezy za uwzgledniajagca wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni; zmiane przeznaczenia
terenu przewidziano jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy; w granicach planu nie dopuszcza
sie realizacji obiektéw innych anizeli zwigzanych z dziatalno$cig rolnicza o ograniczonej skali i
utrwalonej zabudowy zagrodowej;

4) obszar opracowania jest w czesci zabudowany i zainwestowany zabudowg zagrodowg — dwie
enklawy w otoczeniu terendw rolnych, pozostaty teren obejmuje grunty rolne;

5) obszar opracowania potozony jest na obrzezach miejscowosci Jackéw, w sasiedztwie
uksztattowanej zabudowy mieszkaniowej;

6) obszar objety planem ma zapewniong obstuge komunikacyjng w oparciu o istniejgcy uktad drég
publicznych.;

7) w zakresie uzbrojenia, w granicach obszaru objetego planem, tereny zabudowane, wskazane do
utrzymania istniejgcej funkcji, bgdz przeksztatcen sg w czesci uzbrojone i potozone w zasiegu
sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej;

8) w granicach obszaru objetego projektem planu wystepujg korzystne warunki fizjograficzne
do zabudowy;

9) obszar objety planem, potozony jest:

- poza otuling Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” i Parkiem Krajobrazowym ,Orlich Gniazd”,
a réwnoczesnie poza granicami obszaréw Natura 2000;

- w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr (408)
Niecka Miechowska NW, dla ktérego projektowany jest obszar ochronny GZWP nr 408 Niecka
Miechowska

10) w projekcie uwzgledniono:

- wystepujgce stanowiska archeologiczne dla ochrony ktérych wyznaczono strefe obserwaciji
archeologicznej oraz wprowadzono zasady zagospodarowania tych terendw,

- Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry ustanowiony Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r., poz. 335) - ograniczenia wynikajace z
powyzszych uwarunkowan oraz aktow normatywnych nie stanowig przeszkody dla
planowanej zmiany obowigzujgcych dotychczas ustalen planu miejscowego,

- ustalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa Slagskiego przyjetym Uchwatg Nr
VI1/16/16/2025 Sejmiku Wojewoddztwa Slgskiego z 23.06.2025 r.

11) projekt dokumentu, z uwagi na pofozenie na obrzezach miejscowosci Jackéw, nie bedzie
wywierat bezposredniego wptywu i nie stoi w sprzecznosci z ochrong terenéw objetych formami
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.) oraz obszaréw podlegajgcych ochronie zgodnie z prawem
miedzynarodowym;

12) w granicach opracowania nie wystepujg ograniczenia $rodowiskowe dla realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym nie wystepujg zaktady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub



zdrowia ludzi, a zwtaszcza zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych
awarii lub elektrownie wiatrowe; nie zostaty rowniez wyznaczone obszary ograniczonego
uzytkowania;

13) sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

<)

d)

)
h)

k)

wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 5 tekstu planu;
ustalenia planu dla poszczegodlnych terenéw zostaly zapisane w sposéb uwzgledniajgcy
istniejgce w rejonie inwestycji wskazniki zagospodarowania terendéw i gabaryty obiektéw
budowlanych; w projekcie planu wprowadzono ustalenia pozwalajgce na uwzglednienie:
wymagan tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig, z
zachowaniem waloréw ekonomicznych przestrzeni; projekt planu pozwala na lokalizacje
nowej zabudowy jako uzupetnienia zabudowy istniejgcej; jednoczesnie w projekcie planu
wprowadzono szereg regulacji majgcych chroni¢ w maksymalny sposoéb istniejgcg w rejonie
inwestycji zabudowe mieszkaniowg przed niekorzystnym oddziatywaniem wprowadzane;j
zabudowy, poprzez okreslenie w projekcie planu nakazéw oraz zakazu lokalizacji zabudowy
okreslonego rodzaju, a takze poprzez wprowadzenie ograniczen w zakresie dopuszczonych
gabarytéw obiektéw budowlanych i powierzchni zabudowy i wielkosci dopuszczonej produkcji
rolnej; nalezy podkresli¢, Ze wprowadzone regulacje (ograniczenia i zakazy) zostaty
wprowadzone na mocy upowaznienia ustawowego wynikajgcego z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy,
majg charakter powszechny i mieszg sie w granicach wtadztwa planistycznego gminy;

wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych zrealizowano w szczegdélnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 7 i § 9 tekstu

planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze

szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) zrealizowano w

szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 5 ust. 7;

walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa witasnosci zrealizowano w szczegoélnosci poprzez

odpowiednie wprowadzenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego

zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 11 ust. 2 pkt 2 tekstu

planu;

ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniajg istniejacy ukfad komunikacyjny i jego

parametry.;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 11

tekstu planu;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 11 ust. 2 tekstu planu;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu

srodkéw komunikacji elektronicznej jest realizowane poprzez: ogtoszenie i obwieszczenie o

przystgpieniu do sporzgdzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskoéw, ogtoszenie i

obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu  miejscowego,

zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego, umozliwienie sktadania uwag;

w trakcie sporzadzania planu podano do publicznej wiadomosci:

- informacje o przystgpieniu do opracowania projektu planu i o jego przedmiocie
oraz mozliwosci skfadania wnioskédw poprzez ogtoszenie prasowe i obwieszczenie
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu na stronie BIP Urzedu Gminy Kruszyna, a takze na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy; po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu planu nie wptynety zadne uwagi i wnioski;

- informacje o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu,
w ktérym jest ona wylozona do publicznego wgladu wraz z podaniem informacji o
sposobie, miejscu i terminie sktadania wnioskéw, a takze informacji o organie wtasciwym
do rozpatrzenia uwag poprzez ogtoszenie prasowe i obwieszczenie o wylozeniu do
publicznego wglgdu projektu planu na stronie BIP Urzedu Gminy Kruszyna, a takze na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

14) projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez upowaznione do tego organy;
15) projekt planu uzyskat spoteczng akceptacje — w trakcie konsultacji spotecznych, ktére odbyty sie



16)

17)

18)

w dniach od ....... 2026 r. ....... 2026 r. oraz w terminie sktadania uwag do projektu planu
wptynety/nie wptynety uwagi, w zwigzku z powyzszym nie zaistniata koniecznos$é rozpatrzenia
uwag;

zgodnosc¢ z wynikami analizy okreslonej w art. 32 ust. 1 ustawy: Gmina Kruszyna podjeta uchwate na
podstawie art. 32 ust 2 i 3 ustawy w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych gminy i posiada przyjeta analize zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kruszyna; projekt planu wpisuje sie w Wieloletni program
sporzadzania planéw miejscowych (zgodnie z wynikami oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego);

uwzglednienie uniwersalnego projektowania, zostato zapewnione poprzez wprowadzenie
regulacji w § 5 ust. 10 tekstu planu;

wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego; jak wynika ze sporzgdzonej prognozy skutkow
finansowych, realizacja ustalen projektu planu nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy; nie wymaga rowniez pozyskania terenu na
potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego. W dalszej perspektywie czasowej moze wigzac
sie z przychodami do budzetu gminy (m.in. z tytutu podatkéw od nieruchomosci).



